NAJEMNi SMLOUVA

Tato NAJEMNI SMLOUVA (déle jen ,Smlouva’) se uzavird v souladu se zdkonem &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,Obéansky zakonik"), mezi:

OBEC DLOUHY MOST, IC: 46744941, se sidlem Dlouhy Most 193, PSC 463 12, kterou

zastupuje Ing. Béla Ilvanova, starostka obce (dale jen ,Pronajimatel‘); a

Rejnartova Lidmila, IC: 86740644, se sidlem Dlouhy Most 95 (dale jen ,Najemce* a

spole¢né s Pronajimatelem dale jen ,Strany“ a jednotlivé jen ,Strana“);

STRANY TETO SMLOUVY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1.1
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Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti st. parcela 10, jehoZ soudasti je
stavba rodinného domu €.p. 95, a pozemkl p.¢. 817 a 818/2 v ramci katastrainiho
uzemi Dlouhy Most, obec Dlouhy Most, zapsané na listu viastnictvi ¢. 1, u
Katastralniho uradu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Liberec.

Objekt rodinného domu sestava z:

Nebytovych prostor vI. NP budovy sestavajici z mistnosti restaurace, mistnosti
pfipravny a skladu vy&epu, chodby a socidlniho zafizeni, kotelny, technické
mistnosti, garaze a dilny a |. PP sklepni mistnosti

Bytovych prostor vIl. NP budovy sestavajici ztii pokoji, koupelny, sprchového
koutu a WC.

V8e vsouladu s jejich stavebnim uréenim, za ucelem provozovani hostinské
¢innosti najemce dle pfilozeného Zivnostenského listu a bydleni, pficemz najemce
predmét najmu ke stanovenému Ucelu takto za Gplatu pfijima.

Pfedmétné nebytové prostory s pfislusenstvim (v8e dale jen prfedmét najmu) se
najimaji véetné vybaveni a movitych véci jejichz seznam je Pfilohou €.1.

Soucasti budovy je veskera vnitini instalace (elektroinstalace, rozvodu slaboproud,
v&etné rozvodl a jisti¢h, potrubni rozvody vody, topeni véetné radiatorl, odpadu,
apod., véetné uzaviracich ventild).

Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér pronajmout budovu ¢&. p. 95 byl v souladu
s ustanovenim § 39 zakona &. 128/2000 Sb. v platném znéni, zakona o obcich
zvefejnén po dobu nejméné 15 dnli vyvésenim na Urfedni desce obecniho Ufadu.
Zaroven pronajimatel prohlasuje, Ze o uzavieni najemni smlouvy po zveiejnéni
zaméru dne 20.6.2017 rozhodl dne 11.9.2017 pfislusny organ dle zakona ¢&.
128/2000 Sb., zakona o obcich, v platném znéni.
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Najemné a ostatni thrady

Najemce uhradi Pronajimateli za kazdy kalendaini mésic Najmu Uplatu ve vysi
5000,- K& (dale jen ,Najemné“).

Najemné je splatné vzdy pifedem, a to nejpozdéji do patého (5). dne kalendainiho
mésice, za ktery pfislusi (dale jen ,Den splatnosti‘).

Pronajimatel je opravnén v kazdém kalendainim roce zvysit Najemné o ¢&astku
odpovidajici mife inflace vyjadrené pfiristkem primérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok ve vysi vyhladené Ceskym
statistickym Ufadem. Najemce bude hradit ¢astku takto zvy$eného Najemného od
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo Najemci doruéeno
oznameni Pronajimatele o zvy$eni Najemného.

Najemce hradi veSkeré naklady spojené s uzivanim objektu, zejména vodné,
stoné, dodavky elektrické energie, telekomunikaéni poplatky, Uklid prostor, Uklid
snéhu, udrzbu komunikaci a pfislusenstvi objektu, pojisténi, odvoz odpadu, mistni a
jiné zadkonem stanovené poplatky (dale jen ,Sluzby*). V pfipadech, kdy Pronajimatel
bude povinen k Uhradé pinéni za dodavku téchto sluZzeb nebo poplatkli pfimo,
uhradi Najemce Pronajimateli pfislusnou nahradu do patnacti (15) dnl poté, co mu
bude vyuétovana.

Najemce poskytne Pronajimateli ¢astku ve vysi 5.000,- K&, jako zaruku na Ghradu
pInéni povinnosti Najemce podle této Smlouvy (dale jen ,Kauce®). Kauce je splatna
pfi podpisu této Smlouvy. Pronajimatel je opravnén pouzit Kauci na uhradu
jakychkoliv svych penézitych pohledavek vaéi Najemci vzniklych podle této
Smiouvy, které nebudou uhrazeny ani po pfedchozi vyzvé Pronajimatele Najemci.

Strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén pouzit Kauci i bez vykonatelného
rozhodnuti soudu nebo pisemného uznani Najemce. Najemce neni sloZzenim Kauce
zbaven povinnosti hradit fadné a v€éas Najemné nebo jakoukoliv jinou platbu podie
této Smlouvy. V pfipadé Upiného nebo &asteéného Cerpani Kauce je Najemce
povinen na zakladé vyzvy Pronajimatele doplnit Kauci do ptvodni vyse.

Pronajimatel vrati Najemci Kauci bez zbyteéného odkladu po ukonéeni Najmu, po
kone¢ném vyudtovani Sluzeb, nikoliv vSak dfive, nez budou spinény veskeré
povinnosti Najemce dle této Smiouvy.

Pokud neni stanoveno jinak, veskera penézni pinéni pfedpokladana touto Smlouvou
jsou povazovana za uhrazena dnem jejich pfipsani na bankovni Gcet Pronajimatele
&. 505061933/0300 vedeny u CSOB Liberec, a. s., (dale jen ,Uéet).

V pfipadé, Ze pfi zahajeni Najmu nebo ukonéeni Najmu neni prvnim nebo
poslednim platebnim obdobi cely kalendaini mésic, pfislusi Pronajimateli Najemné
v pomérné vysi podle poétu dnu erpaného Najmu.

V piipadé prodleni Najemce s Uhradou Najemného ma Pronajimatel narok na
zaplaceni poplatku z prodleni dle pfislu$nych pravnich piedpisu.

Na ochranu Najemce, jakoz i dalSich osob v ramci domu, je Najemce povinen po
celou Dobu najmu udrzovat a zachovavat v piné platnosti a Uéinnosti a na viastni
naklady pojisténi u renomované pojistovny, ktera je piimérené pfijatelna pro
Pronajimatele proti poSkozeni objektu a jeho pfislusenstvi, jakoZz i proti $kodam
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zpusobenym tretim osobam (napf. v dusledku pozaru Bytu, havarie, atp.) na ¢astku
ne niz8i nez 10000,- K& za jednu pojistnou udalost (dale jen “Pojistna smlouva”).

Najemce je povinen fadné platit pojistné takovym zplsobem, aby Pojistna smlouva
zlstala v platnosti a G€innosti po celou Dobu najmu a pojistovna nemohla Pojistnou
smlouvu vypovédét. Najemce predioZi Pronajimateli Pojistnou smlouvu do sedmi (7)
dni od podpisu této Smlouvy. Pokud Najemce neuzavie Pojistnou smlouvu, je
Pronajimatel opravnén uzaviit toto poji§téni sdm a naklady na zfizeni a platby
pojistného vyudétovat Najemci spolu s ostatnimi poplatky. V takovém piipadé se
Najemce zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou soucinnost nutnou pro
uzavieni pfislusného pojisténi.

Podminky najmu

Néajem podle této Smlouvy se sjednava na dobu uréitou na obdobi od 1.8.2017 do
31.7.2018.

Pronajimatel s najemcem se vyslovné dohodli, Ze po ukonéeni najemni smiouvy
uplynutim doby pronajmu najemci nevznika narok na zajisténi bytové nahrady.

Najemce je povinen ke véem uhradam dle této Smlouvy poéinaje dnem 1.8.2017.

Najemce prohladuje, Ze mu Pronajimatel zpfistupnil (pfedal) objekt ve stavu
zpusobilém k uzivani a obyvani.

Prava a povinnosti

Najemce je povinen objekt uzivat s péc¢i radného hospodaie v souladu s pfislugnymi
pravnimi pfedpisy, zejména Ob&anskym zakonikem.

Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy nebo zmény objektu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu ze strany Pronajimatele. Naklady na provedeni
stavebnich Uprav a zmén objektu véetné nakladi na obstarani potfebnych povoleni
a schvaleni statnich nebo jinych organl nese vyluéné Najemce. V piipadé ukonéeni
Najmu neni Najemce opravnén poZadovat nahradu nakladl vynaloZzenych na
provedeni stavebnich Uprav nebo zmén objektu a Pronajimatel miiZze poZadovat
uvedeni objektu do puvodniho stavu.

Najemce je povinen zabezpedlit bez zbyteéného odkladu provedeni veskerych
béznych oprav objektu. BéZnou opravou se pro ucely této Smlouvy rozumi oprava,
jejiz naklady nepiekroéi v kazdém jednotlivém pfipadé ¢astku 3.000 K¢&. V pripadé
prodleni Najemce s provedeni bézné opravy je Pronajimatel opravnén provést
béZnou opravu na naklady Najemce.

Pronajimatel zajisti provedeni oprav objektu, pokud se nejedna o béznou opravu
podle predchoziho odstavce 4.3. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez
zbytecného odkladu nutnost provedeni oprav objektu a umoznit Pronajimateli vstup
do objektu za ucelem provedeni takovych oprav. Pronajimatel provede opravy
objektu vzdy zplisobem co nejméné zasahujicim do vykonu prava najmu Najemce.
Narok Najemce na snizeni Najemného z divodu provedeni oprav nepfislusi.

Najemce je povinen udrZzovat objekt ve stavu zplsobilém k uzZivani tak, jak jej
pfevzal formou predavaciho protokolu a to po celou dobu trvani Najmu na své
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naklady. Najemce je povinen provadét podle potieby zejména pravidelny uklid, myti
oken a vymalovani vnitfnich prostor objektu.

Najemce umozni Pronajimateli na jeho Zadost prohlidku objektu za Gcelem kontroly
dodrzovani pinéni podminek podle této Smiouvy. Pronajimatel provede prohlidku
tak, aby co nejméné zasahoval do vykonu prava najmu Najemce. V pfipadé
bezprostiedniho ohroZeni vznikem $kody je Pronajimatel opravnén provést
prohlidku objektu a pfislu$né tkony k odvraceni $kody i bez pfedchoziho oznameni
Najemci.

Najemce je povinen provadét na své ndklady a v zakonnych lhutach revize
elektroinstalace, elektrospotiebicl, protipoZzarni opatfeni a kontroly z hlediska BOZ
a zjisténé zavady na své naklady odstranit.

Najemce je povinen provadét Uklid a zimni Udrzbu pfistupovych chodnikd a cest. Pfi
poruseni této povinnosti ma pronajimatel vici najemci narok na regres.

Najemce neni opravnén ménit viozku zamku objektu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni opravnén dat objekt do podnajmu tfeti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu ze strany Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s umisténim pfiméfeného oznaéeni jména Najemce na
budové a postovni schrance pfislusejici k objektu.

Najemce prohlasuje a zaru€uje, Ze objekt bude uZivat pouze a vyluéné Najemce a
jeho rodinni pfisludnici — manzel Karel Reinart nar. 14.1.1949.

Ukonéeni Najmu

Po ukonc&eni doby Najmu je Najemce povinen vratit objekt ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni, nejpozdéji k poslednimu dni trvani
Najmu. Pavodni stav objektu je zaznamenan na pfedavacim protokolu jako Pfiloha
o

V pfipadé ukonéeni Najmu, pokud Najemce nepifeda Pronajimateli objekt k
poslednimu dni Najmu, souhlasi Najemce, aby Pronajimatel vstoupil do objektu a
vyklidil a uschoval vhodnym zplsobem veskeré véci v objektu se nachazejici na
naklady Najemce.

V pfipadé, Ze po ukonéeni Najmu nebude objekt zpusobily k uzivani z divodlu na
strané Najemce, pfislusi Pronajimateli Najemné do doby uvedeni objektu do
zpusobilého stavu.

Najemce odhlasi nejpozdéji do ticeti (30) dnli po prfedani objektu svij pfipadny
pobyt, sidlo nebo misto podnikani, pfipadné téch tfetich osob, jejichZz pobyt, sidlo
nebo misto podnikani je odvozené od prava Najemce (pokud Pronajimatel Najemci
takovy pisemny souhlas s umisténim trvalého bydlisté ¢i sidla udélil).

Strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni § 2285 Obc&anského zakoniku se pro
ucely této Smiouvy neuzije.
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Ruzné

V pfipadé, Ze kterékoliv ustanoveni této Smlouvy se ukaze jako neplatné, zUstavaji
ostatni ustanoveni této Smiouvy v platnosti a Strany se zavazuji uzavfit pfislusny
dodatek k této Smlouvé odpovidajici smyslu a Ucelu takového neplatného
ustanoveni podle ¢eského prava.

Veskeré terminy uvedené v této Smlouvé s po&atenimi velkymi pismeny maji pro
cely obsah Smlouvy vyznam stanoveny pfislusnou definici takového terminu v této
Smlouvé, ledaze by takové pouziti bylo jednoznaéné v rozporu s kontextem teto
Smlouvy.

Jakykoliv odkaz na &lanek, odstavec nebo pfilohu znamena odkaz na pfislusny
¢lanek, odstavec nebo pfilohu této Smiouvy.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) vyhotovenich, pfitemZ kazdé z téchto
vyhotoveni je pokladano za original této Smiouvy.

Pokud tato Smlouva nestanovi jinak nabyva Géinnosti dnem 1.8.2017.

NA DUKAZ CEHOZ, kazda ze Stran fadné podepsala tuto Smlouvu niZze uvedeného dne,
meésice a roku.

Datum:

/4 7. 2077 Podepsana: Sl

Jméno:~ Ing. Béla lvanova )
Funkce: starostka OBCE DLOUH
Strana: Pronajimatel

14 9017

Datum:

Podepsana:
Jméno:
Strana: Najemce




