Smlouva o najmu nebytovych prostor

ktera byla uzaviena dne 6.12.2023 dle zakona €. 89/2012 Sb., v platném znéni mezi t€mito
Ucastniky:
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Obec Dlouhy Most, IC: 46744941 se sidlem Dlouhy Most 95, 46312 zastoupena
starostkou Ing. Bélou Ivanovou, dile jen pronajimatel

.!R Gastroservis JBC,s.r.o., IC: 05054044, se sidlem Zrzavého 1705/2a, Praha 6
Repy, 16300, zastoupena jednatelem p. Jan Rakucék, déle jen najemce.
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Piedmét ndjmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy &.p. 193 (dale jen Budova) v obci a
katastralnim izemi Dlouhy Most.
Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér pronajmout nebytové prostory v budové €. p. 193
byl v souladu s ustanovenim § 39 zdkona ¢. 128/2000 Sb. v platném znéni, zdkona o
obcich zvetejnén po dobu nejméné 15 dnli vyvéSenim na Gfedni desce obecniho ufadu.
Zaroveti pronajimatel prohlaSuje, Ze o uzavieni ndjemni smlouvy po zvefejnéni
zaméru dne 24.10.2023 rozhodl dne 18.12.2023 ptislusny orgdn dle zékona ¢.
128/2000 Sb., zékona o obcich, v platném znéni.
Pronajimatel smlouvou pifenechavd do vyluéného ndjmu za ndjemné N4jemci
nebytové prostory jak vI. NP Budovy, jeZ jsou v piiloze €.1 oznageny jako &. 0.02
(restaurace) a ¢. 0.04 (sklad vycepu), vie v souladu s jejich stavebnim uréenim za
ucelem provozovani hostinské ¢innosti Najemce a Najemce tyto nebytové prostory
v uvedeném rozsahu a ke stanovenému ucelu takto najiméd. Pronajimatel soucasné
prenechava do spole¢ného najmu a za ndjemné Najemci i ptisluSenstvi, a to vI. NP
Budovy chodby ¢&. 0.01 a 0.05, a socidlni zafizeni ¢. 0.06, 0.07, 0.08 a 0.09, vse
v souladu s jejich stavebnim uréenim.
Piedmétné nebytové prostory s pfisluSenstvim (vSe dale jen pfedmét najmu) se
najimaji véetné€ vybaveni a movitych véci jejichZ seznam je Pilohou &.2.
Pronajimatel touto smlouvou p¥enechdva za uplatu ndjemci pfedmét ndjmu se vSemi
soutastmi a prisluSenstvim do ndjmu vsouladu sjeho stavebnim uréenim
k provozovani podnikatelské ¢innosti najemce dle jeho pfiloZzeného Zivnostenského
listu a ndjemce predmét najmu ke stanovenému ucelu takto za uplatu pFijima.
Na zéklad¢ Smlouvy se pronajimatel zavazuje poskytovat Najemci sluzby spojené
s uzivanim Pfedmétu ndjmu, a to dodavku vody, tepla a odvod splaski. Pokud se
ucastnici v budoucnu nedohodnou jinak, neni pfedmétem sluzeb dodavka el. energie,
uklid spole¢nych ¢i jinych prostor, telekomunikaéni sluzby, odvod tekutych odpadd,
zajisténi popelnic a odvoz jejich obsahu, zajisténi protipozarni prevence, PCO, aj.,
jenZ si Ngjemce zajist'uje samostatnou smlouvou.
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Doba trvini ndjmu
Smlouva se uzavird na dobu neur¢itou po¢inaje podpisem smlouvy.
Smlouva zanikd pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
pronajimatele nebo najemce.
Pronajimatel miZe ndjemni smlouvu téZ vypovédét, jestliZe nijemce neakceptuje
upravu ndjemného tak, jak je uvedeno v ¢l. II1. této smlouvy.
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Vypovédni lhita &ini pfi vypovédi dané pronajimatelem dva mésice a pfi vypovédi
dané najemcem ¢ini také dva mésice. Vypovédni lhita podind béZet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.
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Nidjemné a jeho splatnost
N4jemné je sjednano dohodou Ucastnikii v celkové &astce 7.000,- K& mési¢né a
zahrnuje i platby za sjednané sluzby v¢etné DPH.
Néjemné je splatné na et pronajimatele ¢. 505061933/0300 s variabilnim symbolem
¢. 193 vzdy do kazdého dvacétého dne kalendainiho mésice za tento mésic.
Pronajimatel si vyhrazuje Upravu vySe najemného v zavislosti na zménach cen
vstupnich médii, dale dle pfislusné DPH ¢i dle miry inflace za rok pfedchozi.

IV.

Prdva a povinnosti a¢astnika
N4jemce se zavazuje uzivat pfedmét nadjmu pouze k ucelu dohodnutému v této
smlouveé — provozovani restaurace
Néajemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu je pfedavan ve stavu zpisobilém fadného
uzivani dle Smlouvy, coZ G¢astnici svymi podpisy stvrzuji. V tomto stavu je najemce
povinen jej udrZovat a hradit veskeré naklady s tim spojené.
Stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény pfedmétu ndjmu miZze ndjemce provadeét
jen s pissmnym souhlasem pronajimatele a pouze na sviij naklad.
Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a nikym neruseny vykon jeho prava
najmu.
Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch
oprav, které je nutné provést, zajistit a uhradit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, ktera by opomenutim jeho oznamovaci povinnosti vznikla.
V ptipadé, Ze najemce fadné neplni svoji povinnost udrzby a oprav pfedmétu nijmu,
muiZe prace provést po upozornéni pronajimatel, ndjemce je povinen mu uhradit
ucelné vynalozené naklady.
Za ucelem zjisténi stavu, po pfedchozim ohlaseni, miiZze provést pronajimatel kontrolu
pfedmétu najmu. Prohlidkami nesmi byt ndjemce nadmérné obtéZovan.
Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi dat ndjemce pfedmét najmu ani jeho
¢ast jinému do podnajmu.
Néjemce je opravnén po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele umistit na
objektu pronajimatele bezlplatné oznaleni své firmy. Toto oznaceni jakoZ i reklamni
¢i jind zafizeni je povinen na své naklady ke dni skon¢eni ndjmu odstranit.

10)N4jemce je povinen provadét na své naklady a v zékonnych lhitich revize

elektroinstalace, elektrospotfebi¢i, protipoZzarni opatieni a kontroly z hlediska BOZ a
zjisténé zavady na své naklady odstranit.

11) Néajemce je povinen provadét iklid a zimni GdrZbu pfistupovych chodnik a cest. Pi

poruseni této povinnosti ma pronajimatel vii¢i ndjemci narok na regres.

12) Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, je najemce povinen ke dni skonéeni ndjmu

pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny jej pronajimateli pfedat ve stavu, ktery odpovida
jeho normalnimu opotiebeni. Skody vzniklé zavinénim najemce na pfedmétu najmu,
jeho soudastech a pfislusenstvi, je ndjemce povinen nahradit bud’ uvedenim do
pivodniho stavu, nebo $kodé odpovidajici thradou. Piedmét ndjmu vSak musi byt
schopen dal§iho fadného uzivani.



V.
Jina ujedn4ni

1) V ptipadg, Ze najemce ke dni skondeni najmu ptedmét ndjmu nevyklidi a nepieda jej
pronajimateli ve stavu zpusobilém k daldimu ¥adnému uZivani a nedojde k jiné
dohodg, je pronajimatel opravnén ttovat si za ptislusné obdobi ndjemné ve vysi
dvojnésobku sjednaného mési¢niho najmu

2) Pro ptipad prodleni s placenim ndgjemného se sjednava smluvni pokuta, ktera &ini
0,3% z dluzné &4stky za kazdy zmeskany den.

3) V ptipadé prevodu nemovitosti, k niz se vae tato najemni smlouva, zavazuje se
pronajimatel tuto ndjemni smlouvu oSetfit ziizenim vécného bfemene pfi tomto
pfevodu.

4) Pronajimatel se zavazuje nejpozdé&ji do 10 dni od podpisu této smlouvy uzaviit
s pojistovacim tistavem smlouvu o pojisténi pfedmé&tné budovy.

5) Néjemce se zavazuje nejpozdéji do 10dnd od podpisu této smlouvy uzaviit
s pojistovacim tistavem smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skody.

6) Smlouva neopraviiuje Néjemce k uZivani ptilehlého silu s chodbou a Satnou vI. NP
Budovy a bude vzdy mimo Smlouvu pfedem jednorazove I'Jéastm’ky felena.

7) Néjemce se zavazuje spolupracovat pti akcich pofadanych Pronajimatelem, a
Pronajimatel se zavazuje poradani téchto akei fadn¢ a v¢as oznamit Najemci.

8) Néjemce se zavazuje neumistit v pronajatych prostordch vyherni automaty ani
videoloterijni terminaly.

9) V ostatnich vzijemnych pravech a povinnostech, touto smlouvou neupravenych, fidi
se smluvni strany ob&anskym zakonikem a pfedpisy vydanymi k jeho provedeni.

10) Tato smlouva je platna i G¢inn4 podpisem smluvnich stran a je zévazna i pro jejich
pravni nastupce.

11) Obsah této smlouvy lze ménit pouze dohodou smluvnich stran formou pisemnych
dodatkti ke smlouve,

12) Smlouva byla vyhotovena dvojmo a smluvni strany prohlasuji, Ze je projevem jejich
pravé a svobodné viile prosté omylu a tisn&, na diikaz &eho¥ pfipojuji své podpisy.

Dlouhy Most dne 6.12.2023

Pronajimatel:

-




