NAJEMNIi SMLOUVA

Tato NAJEMNI SMLOUVA (dale jen ,Smlouva’) se uzavira v souladu se zakonem &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,Obcéansky zakonik“), mezi:

OBEC DLOUHY MOST, IC: 46744941, se sidlem Dlouhy Most 193, PSC 463 12, kterou

zastupuje Ing. Béla Ivanova, starostka obce (dale jen ,Pronajimatel); a

Simona Felcmanova, narozena 18.8.1981, trvale bytem Dlouhy Most 102 (dale jen

,Najemce“ a spoleéné s Pronajimatelem dale jen ,Strany’ a jednotlivé jen
.Strana“);

STRANY TETO SMLOUVY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vilastnikem bytu umisténého v 3. NP budovy &.p. 102,
postavené na stavebni parcele & St. 3 v ramci katastralniho Uzemi Dlouhy Most,
obec Dlouhy Most, zapsané na listu vlastnictvi €. 1, u Katastralniho Uradu pro
Liberecky kraj, katastralni pracovisté Liberec, na adrese Dlouhy Most 102, 463 12
(dale jen ,Byt"). BlizSi specifikace Bytu je provedena v ramci Pfilohy €. Il této
Smlouvy.

Byt se sestava ze dvou pokoju, kuchyné se stolovanim, predsiné, spizni komory,
WC a koupelny. Byt je vybaven bojlerem, elektrokotlem, sprchovym koutem, WC
misou, dvéma umyvadly, kuchyriskou linkou s varnou deskou a digestofi, cidlem
zabezpeleni objektu a zvonkem. Kbytu patfi pravo bezlplatného uzivani
parkovaciho stani na stavebni parcele €. st. 3.

Soucasti Bytu je veSkera vnitini instalace (elektroinstalace, rozvodu slaboproud,
vcetné rozvodl a jistiCl, potrubni rozvody vody, topeni v€etné radiatord, odpadu,
apod., kromé spoleénych stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventild).

Celkova podlahova plocha bytu &ini 104,2 m?.

Predmét Smlouvy

Za podminek dale stanovenych touto Smlouvou Pronajimatel pronajima Najemci Byt
za uplatu stanovenou v odstavci 3.1. a Najemce najem Bytu od Pronajimatele za
tuto uplatu pfijima (dale jen ,Najem").

Najemce je ve vztahu k Zakladni Skole a Matefské Skole Dlouhy Most, okres
Liberec, IC 72742836, Dlouhy Most 46312, Dlouhy Most 102 (dale jen
Zameéstnavatel) zfizené Pronajimatelem v zaméstnaneckém poméru na pozici —
pedagogicky pracovnik (dale jen ,Zaméstnani‘). Strany se tak ve smyslu § 2298
Obc&anského zakoniku vyslovné dohodly, Ze Najem sjednany na zakladé této
Smlouvy se sjednava v souvislosti s vykonem Zaméstnani a Byt se tak dava
Najemci do Najmu jako Byt sluzebni.
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Vybaveni Bytu, které Najemce prfebira v ramci Najmu podle této Smlouvy, je
specifikovano v ramci pfedavaciho protokolu, ktery je prilozen k této Smlouvé jako
Pfiloha &. .

Najemné a ostatni thrady

Najemce uhradi Pronajimateli za kazdy kalendarni mésic Najmu uUplatu ve vysi
5210,- K& (dale jen ,Najemné").

Najemné je splatné vzdy predem, a to nejpozdéji do patého (5). dne kalendarniho
mesice, za ktery prislusi (dale jen ,Den splatnosti®).

Pronajimatel je opravnén v kazdém kalendafnim roce zvysit Najemné o castku
odpovidajici mife inflace vyjadfené pfiristkem pramérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok ve vysi vyhlaené Ceskym
statistickym ufadem. Najemce bude hradit Eastku takto zvySeného Najemného od
prvniho dne meésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo Najemci doru¢eno
oznameni Pronajimatele o zvyseni Najemného.

Najemce hradi veskeré naklady spojené s uzivanim Bytu, zejména vodné, stocné,
dodavky elektrické energie, telekomunikaéni poplatky, uklid prostor, uklid snéhu,
udrzbu komunikaci a pfisludenstvi Bytu, pojisténi, odvoz odpadu, mistni a jiné
zakonem stanovené poplatky (dale jen ,Sluzby"). V pfipadech, kdy Pronajimatel
bude povinen k Uhradé plnéni za dodavku téchto sluzeb nebo poplatkl pifimo,
uhradi Najemce Pronajimateli pfisluSnou nahradu do patnacti (15) dnl poté, co mu
bude vyudtovana.

Pronajimatel stanovuje mésicni zalohy na thradu jim hrazenych Sluzeb, tj.: vodné,
sto¢né a odvoz odpadu ve vysi 848,- KE. Zalohy jsou splatné spoleéné s Uhradou
Najemného v Den splatnosti. V pfipadé placeni zaloh provede Pronajimatel
vyuétovani uhrazenych zaloh nejpozdéji do 31. srpna nasledujiciho roku, av$ak
nikoliv dfive, nez mu budou SluZby vyuétovany ze strany prislusnych dodavatelu.

Najemce poskytne Pronajimateli astku ve vysi 5.000,- K&, jako zaruku na Uhradu
plnéni povinnosti Najemce podle této Smlouvy (dale jen ,Kauce®). Kauce je splatna
pii podpisu této Smlouvy. Pronajimatel je opravnén pouzit Kauci na Uhradu
jakychkoliv svych penézZitych pohledavek vici Najemci vzniklych podle této
Smlouvy, které nebudou uhrazeny ani po predchozi vyzvé Pronajimatele Najemci.

Strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén pouzit Kauci i bez vykonatelného
rozhodnuti soudu nebo pisemného uznani Najemce. Najemce neni sloZzenim Kauce
zbaven povinnosti hradit fadné a véas Najemné nebo jakoukoliv jinou platbu podle
této Smlouvy. V pfipadé uplného nebo &asteéného Cerpani Kauce je Najemce
povinen na zaklade vyzvy Pronajimatele doplnit Kauci do puvodni vyse.

Pronajimatel vrati Najemci Kauci bez zbyteéného odkladu po ukonéeni Najmu, po
koneéném vyuctovani Sluzeb, nikoliv vS8ak dfive, nez budou spinény veskeré
povinnosti Najemce dle této Smiouvy.

Pokud neni stanoveno jinak, veskera penézni plnéni pfedpokladana touto Smlouvou
jsou povaZovana za uhrazena dnem jejich pfipsani na bankovni U¢et Pronajimatele
¢. 505061933/0300 vedeny u CSOB Liberec, a. s., (dale jen ,Ucet").
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V pripadé, Ze pfi zahajeni Najmu nebo ukon&eni N&mu neni prvnim nebo
poslednim platebnim obdobi cely kalendaini mésic, pfislusi Pronajimateli N&jemné
v pomérné vysi podle poétu dnli ¢erpaného Najmu.

V pfipadé prodleni Najemce s uhradou Najemného ma Pronajimatel narok na
zaplaceni poplatku z prodleni dle pfisluénych pravnich predpist.

Na ochranu Najemce, jakoz i dal$ich osob v rdmci domu, ve kterém se Byt nachézi,
je Najemce povinen po celou Dobu najmu udrZovat a zachovavat v piné platnosti a
ucinnosti a na vlastni naklady pojisténi u renomované pojistovny, ktera je piiméfens
prijateina pro Pronajimatele proti podkozeni Bytu a jeho pfislusenstvi, jakoZ i proti
Skodam zpUsobenym tfetim osobam (napf. v disledku pozaru Bytu, havarie, atp.)
na castku ne nizsi nez 10000,- K& za jednu pojistnou udalost (dale jen “Pojistna
smlouva”).

Najemce je povinen fadné platit pojistné takovym zpisobem, aby Pojistnd smlouva
zustala v platnosti a G¢innosti po celou Dobu najmu a pojistovna nemohla Pojistnou
smlouvu vypovedet. Najemce predlozi Pronajimateli Pojistnou smlouvu do sedmi (7)
dni od podpisu této Smlouvy. Pokud Najemce neuzavie Pojistnou smlouvu, je
Pronajimatel opravnén uzavfit toto poji§téni sam a naklady na zfizeni a platby
pojistného vylétovat Najemci spolu s ostatnimi poplatky. V takovém pripadé se
Najemce zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou souéinnost nutnou pro
uzavreni prislusného pojisténi.

Doba najmu

Najem podle této Smlouvy se sjednava na dobu neuréitou (dale jen ,Doba najmu"),
pocinaje dnem 1.5.2017 (dale jen “Den zahajeni”).

Najemce je povinen ke v8em Uhradam dle této Smlouvy po&inaje Dnem zahajeni.

Najemce prohladuje, Ze mu Pronajimatel zpfistupnil (pfedal) Byt ve stavu
zpUsobilém k nastéhovani a obyvani, a to v dostateéném predstihu pfed Dnem
zahajeni.

Prava a povinnosti

Najemce je povinen Byt uzivat s pééi fadného hospodare v souladu s prislusnymi
pravnimi pfedpisy, zejména Ob&anskym zakonikem.

Najemce je oprévnén provadét stavebni Upravy nebo zmény Bytu pouze po
predchozim pisemném souhlasu ze strany Pronajimatele. Naklady na provedeni
stavebnich dprav a zmén Bytu véetné nakladl na obstarani potfebnych povoleni a
schvaleni statnich nebo jinych organi nese vyluéné Najemce. V piipadé ukon&eni
Najmu neni Najemce opravnén pozadovat ndhradu nakladu vynaloZenych na
provedeni stavebnich dprav nebo zmén Bytu a Pronajimatel mize pozadovat
uvedeni Bytu do puvodniho stavu.

Najemce je povinen zabezpedit bez zbyte&ného odkladu provedeni veskerych
béznych oprav Bytu. B&Znou opravou se pro U&ely této Smlouvy rozumi oprava, jejiz
naklady nepfekrogi v kazdém jednotlivém pfipadé éastku 3.000 K&. V pfipadé
prodieni Najemce s provedeni bézné opravy je Pronajimatel opravnén provést
béznou opravu na naklady Najemce.
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Najemce zajisti dodrzovani obecné zavaznych pravnich predpisti tykajicich se
poZarni ochrany.

Najemce umozni Pronajimateli na jeho Zadost prohlidku Bytu za t&elem kontroly
dodrzovani plnéni podminek podle této Smiouvy. Pronajimatel provede prohlidku
tak, aby co nejméng Zasahoval do vykonu prava najmu Najemce. V pfipadé
bezprosttedniho ohrozeni vznikem Skody je Pronajimatel opravnén provést
prohlidku Bytu a pfislugné Ukony k odvraceni Skody i bez predchoziho oznameni

Najemci.

Najemce neni opravnén meénit vioZku zamku Bytu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni opravnén dat Byt do podnajmu tfeti osob& bez pfedchoziho
pisemného souhlasu ze strany Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasj s umisténim pfiméreného oznaceni jména Najemce na
budové a postovni schrance prisludejici k Bytu.

Najemce prohlasuje a zaruguje, ze Byt bude uZivat pouze a vyluéné Najemce a jeho
rodinni  pfislusnici — dcery Veronika Sedlaékova nar. 9.12.2012 a Barbora
Sedlackova nar. 17.2.2015 .

Pronajimatel je opravnén upravit podrobné povinnosti Najemce ve vztahu k uivani
Bytu domovnim fadem. Najemce se Zavazuje takto Pronajimatelem vydany
domovni fad dodrzovat.

Ukonéeni Najmu

Najem podle této Smlouvy Ize ukonéit vypovédi nebo dohodou Stran o ukonceni
Najmu.

Strany jsou opravnény vypovédat Najem Bytu z davody a zpusobem stanovenym
obecné zavaznym pravnim predpisem (Ob&anskym zakonikem).

Dojde-li v prabéhu trvani této Smiouvy ke zméné Pronajimatele, tato Smiouva
nezanika a novy pronajimatel vstupuje do prav a povinnosti stanovenych touto
Smlouvou v piném rozsahy. Najemce bude provadét pinéni podle této Smlouvy
novému pronajimateli poté, co mu bude takova Zména prokazana.

V pfipadé& ukonéeni Najmu je Najemce povinen vratit Byt ve stavu, v jakém iej
prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, nejpozdéji k poslednimu dni trvani
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Najmu. Plvodni stav Bytu je zaznamenan na predavacim protokolu, jehoz vzor je
priloZzen k této smlouvé jako Pfiloha &. I.

V pfipadé ukon&eni Najmu, pokud Najemce nepfeda Pronajimateli Byt k poslednimu
dni Najmu, souhlasi Najemce, aby. Pronajimatel vstoupil do Bytu a vyklidil a
uschoval vhodnym zplGsobem veskeré véci v Bytu se nachazejici na naklady
Najemce.

V pfipadé, Ze po ukonéeni Najmu nebude Byt zpisobily k uzivani z davodd na
strané Najemce, pfislusi Pronajimateli Najemné do doby uvedeni Bytu do
zpusobilého stavu.

Najemce odhlasi nejpozdsiji do tficeti (30) dnli po pfedani Bytu svij pfipadny pobyt,
sidlo nebo misto podnikani, pfipadné t&ch tfetich osob, jejichZ pobyt, sidlo nebo
misto podnikani je odvozené od prava Najemce (pokud Pronajimatel Najemci
takovy pisemny souhlas s umisténim trvalého bydliste &i sidla udélil).

Strany se vyslovné dohodly, 2e ustanoveni § 2285 Obcanského zakoniku se pro
Ucely této Smlouvy neuzije.

Razné

V pfipadé, Ze kterékoliv ustanoveni této Smlouvy se ukaze jako neplatné, zUstavaji
ostatni ustanoveni této Smilouvy v platnosti a Strany se zavazuji uzavfit pfislusny
dodatek k této Smlouveé odpovidajici smyslu a Géelu takového neplatného
ustanoveni podle &eského prava.

Veskeré terminy uvedené v této Smilouvé s pocatecnimi velkymi pismeny maji pro
cely obsah Smiouvy vyznam stanoveny pfislu$nou definici takového terminu v této
Smiouvé, ledaZe by takové pouZiti bylo jednoznaéné v rozporu s kontextem této
Smiouvy.

Jakykoliv odkaz na &lanek, odstavec nebo pfilohu znamena odkaz na pfislusny
clanek, odstavec nebo pfilohu této Smiouvy.

Tato Smiouva se vyhotovuje ve dvou (2) vyhotovenich, pfiemz kazdé z t&chto
vyhotoveni je pokladano za original této Smiouvy.

Pokud tato Smlouva nestanovi jinak nabyva uéinnosti dnem 1.5.2017.

NA DUKAZ CEHOZ, ka2d4 ze Stran fadné podepsala tuto Smiouvu niZe uvedeného dne,
mésice a roku.

- o

' 7 Lot
Datum: S &t 17 Podepsana: : s
Jméno:Ing. Béla Ivanova :
Funkce: starostka OBCE DLOUHY
Strana: Pronajimatel
Datum: & - $ . Zo7 ¥ Podepséna: M A~

Jméno:
Strana: Najemce



Strana: Najemce

Polozkovy rozpis uhrad

Najemce: Simona Felemanova
rodinni pfislugnici

Poéet bydlicich osob v byté: 3
Celkova rozioha bytuy: 104,2 m?
Zakladni najemné ve vysi 50,- K&/m? 5.210,- Ké/mésic

Uhrady za sluzby:

- Odvoz domovniho odpadu 140,- K&/mésic
- Vodné 358,- K&/mésic
- Stoc¢né 350,- K&/mésic

Celkem 848,- K&/mésic



Priloha ¢. Il Specifikace Bytu

- 302 Predsif 7,9 m?
- 304 WC 298

- 305 Koupelna 10,7

- 306 Kuchyr se stolovanim 25 8

- 307 Spizni komora 4,0

- 308 Pokoj 31,8

- 309 Pokoj 21.7



